Sprdava o vysledku ndaslednej financnej kontroly

SPRAVA 0 VYSLEDKU NASLEDNE] FINANCNE] KONTROLY
¢€.7/2013

vykonanej na zaklade planu kontrolnej Cinnosti na I. polrok 2013 prijatého uznesenim OcZ
¢.5 dna 25.1.2013.

1. Kontrolny organ: Mgr. Michal Pysny, hlavny kontroldr Obce Klastor pod Znievom
Subjekt kontroly: Obecny Urad Klastor pod Znievom

3. Predmet naslednej financnej kontroly: Kontrola plnenia prijmov obce v rozpoctovej
kapitole 212 - Prijmy z vlastnictva a plnenie suvisiacich zakonnych poziadaviek v rokoch
2011 - 2013 so zameranim na objekt ,Budova sluzieb” v nadvaznosti na poziadavku OcZ

4. Kontrolované obdobie: Roky 2010 az 2013 do datumu konania kontroly
Miesto a ¢as vykonania naslednej financnej kontroly: Obecny urad Klastor pod Znievom
v Case od 14.9.2013 do 13.1.2014.

6. Kontrolou bolo zistené:

Objektivny stav kontrolovanych skutoénosti:

ZHRNUTIE ZISTENI:

DOM SLUZIEB (Culenova ulica) 2010 2011 2012 2013

I ———
Prevadzkovy HV -223 -1614 -2812 -1862

Celkovy hospodarsky vysledok -223 -1614 -5993 -5067

® Pdn starosta zazmluvnil s ndjomcami také zmluvné podmienky, Ze poplatky za sluzby
+ ndjom nekryju ani len spotrebu energii (elektrika, plyn, voda).

e KedZe nekryjeme prijmami ani len prevadzkové vydavky (energie), ndvratnost
investicnych vydavkov (dvere ap.) pri su¢asnych podmienkach je nedosiahnutelna.

¢ Nedostupnost zmluv u ekonémky obce, ich nezverejnenie na internete.

® Proces Cash-collection (riadenie Uplnosti prijmov) je neriadeny.

® Obec neaktualizuje vo¢i ndjomcom zmluvy v sulade napr. so zmenami cien energii.

e Obec neralizuje zic¢tovanie spotreby energii (v dosledku coho obec energie doplaca).

e Stanovené zmluvné podmienky za sluzby (energie) nemaju ,racionalny zaklad” —
medzi ndjomcami su stanovené nespravodlivo.

e Vyska ndjmu za vyuZivanie m2 nie je jednotna resp. neodraza minimalne trhové
ceny.
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Sprdava o vysledku ndaslednej financnej kontroly

1. PRIMERANOST ZMLUVNYCH PODMIENOK

V roku 2013 priestory v Dome sluZieb vyuZivali nasledovni najomcovia:
® p. Maria Gribova, zmluva uzavreta 25.9.2012,
® p. Bohus Sunka, ostatny dodatok k zmluve uzavrety 31.1.2012,
e p. Maria Smehylova, zmluva uzavreta 31.12.2008,
® p. Miroslav Debnar, zmluva uzavretd 13.4.2012 (poskytnuta p. Debnarom, nakolko
zmluvu nemala ekondmka obce k dispozicii ani viac ako 1,5 roka po jej uzavreti,
taktiez nebola zverejnend na web stranke obce.

Zmluvné podmienky su nasledovné:
® p. Maria Gribova

o prvud splatku ndjomného za rok 2012 v sume 49,5 eur do 15.10.2012

o ndajom polro¢ne (1. spldtka do 15.1., druha do 15.6.) v sume 99 eur polrocne

o platby za sluzby (energie) zalohovo mesacne vo vyske 30 eur, vysporiadanie
zaloh nie je v zmluve Specifikované,

o podla vyjadrenia p. Gribovej sa so starostom obce Ustne dohodla, Ze za ndjom
bude platit aZ po otvoreni predajne —to je od jula 2013,

® p. Bohus Sunka

o platby za sluzby sa uhradzaju mesacne, vysporiadanie zaloh nie je vzmluve
Specifikované,

o platba za najom sa vplnej sume plati vidy k 15.2.kalendarneho roka za
prislusny rok,

® p. Maria Smehylova

o vsetky uhrady su mesacné, v celkovej vyske 45 eur mesacne, vysporiadanie
zaloh nie je v zmluve Specifikované,

o sucastou prenajmu je ivybavenie na vykon sluzieb, vzmluve sa uvddza, Ze
v rozsahu prilohy 1, ktord mi nebola predloZzenda (nové vybavenie si kupuje p.
Smehylova samostatne),

® p. Miroslav Debnar

o zmluvné podmienky pre nedostupnost zmliv na OcU nepreverované,

o zmluva bola predlozend p. Debndrom — vyplyva z nej, Zze povinnostou p.
Debnara je platit mesacne najomné, energia by mala byt hradenda na zaklade
vystavenej faktury z OcU podla skutoéného odpoltu merada — tyka sa to len
elektrickej energie, nie plynu ani vody, ktoré sa v zmluve nespominaju,

o mesacne p. Debnar platil vroku 26 eur + preddavky 14 eur mesacne
(dobrovolne mimo zmluvnych povinnosti).
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SPOLU

Ndjomca Predmet Cena SPOLU rocne | mesacne
18 m2 11 eur/m2/rot 198,0 16,5
Teplo 15 eur/mes 180,0 15,0
Maria Gribova Elektrickd energia 13 eur/mes 156,0 13,0
Voda 2 eur/mes 24,0 2,0
Kanalizacia - 0,0 0,0
SPOLU: 558,0 46,5
25 m2 10 eur/m2/rot 250,0 20,8
Teplo 0 eur/mes 0,0 0,0
Bohus Sunka Elektrickd energia 15 eur/mes 180,0 15,0
Voda 5 eur/mes 60,0 5,0
Kanalizacia 0 eur/mes 0,0 0,0
SPOLU: 490,0 40,8
40 m2 + vybavenie 0,3 eur/m2/ro¢ 12,0 1,0
Teplo 20 eur/mes 240,0 20,0
. Maria Elektrickd energia 20 eur/mes 240,0 20,0
Smehylova Voda 4 eur/mes 48,0 4,0
Kanalizacia - 0,0 0,0
SPOLU: 540,0 45,0
24 m2 13 eur/m2/ro¢ 312,0 26,0
Teplo 0 eur/mes 0,0 0,0
Miroslav Debnar Elektricka energia * ?? eur/mes ? ?
Voda 0 eur/mes 0,0 0,0
Kanalizacia 0 eur/mes 0,0 0,0
SPOLU: 312,0 + el. 26,0 + el.

* elektricku energiu plati p. Debnar na zaklade faktury, ktord by mala byt vystavena obcou

po odpise meracov.

Vybrané povinnosti prenajimatela (obce):

e zabezpecdovat opravy objektu (strecha ap.),

e poistovat majetok,

e realizovat odborné prehliadky (napr. elektrické rozvody ap.).

Pripomienky a vnimané nedostatky:

* Nedostupnost zmliv u ekonémky obce, ich nezverejnenie na internete:

o zmluvy nie su v uplnom rozsahu dostupné u ekondmky obce (napr. zmluva

s p. Debnarom uzatvorend vroku 2012, z ktorej vyplyva priamo povinnost

fakturovat p. Debnarovi spotreba elektrickej energie),

o zmluvy nie su v Uuplnom rozsahu zverejnené na internete (napr. zmluva s p.

Debnarom, dodatok zmluvy s p. Sunkom, navySe zmluvy na internete su
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zverejnené chaoticky — vSetky bez ohladu na ¢as uzavretia su uloZzené v roku
2011).

Proces Cash-collection (riadenie uplnosti prijmov) je neriadeny:

O

ked nemd ekondémka k dispozicii zmluvy, ako moéZe kontrolovat plnenie
zmluvnych povinnosti? MoézZe sledovat, ¢i priSla platba, nehodnoti ale, ¢i je
v sulade so zmluvou,

taktiez nemala k dispozicii zmluvu s p. Debnarom, hoci podla zmluvy mala
povinnost p. Debnarovi vystavit faktiru na spotrebu elektrickej energie (p.
Debnar platil preddavky inapriek tomu, Ze mu faktdra napr. za rok 2012
nebola vystavena a p. Cholevova nebola upozornena zo strany p. starostu na
tuto povinnost ani za rok 2013).

Zmluvné podmienky su starostom dohodnuté v neprospech obce (prijmy nekryju

ani len vydavky na energie):

(@)

zmluvy uzatvara starosta obce bez predoslej konzultacie s ekondmkou obce
resp. pravdepodobne bez akejkolvej znalosti hospodarenia ,domu sluzieb” —
absolutne neodrazaju opodstatnené ekonomické naklady — obec nedostava
od najomcov celkové prijmy ani len vo vyske zaplatenych energii (ndjomcovia
si svoje povinnosti plnia zodpovedne v zmysle zmluvnych podmienok),

s p. Debnarom podpisal p. starosta zmluvu, podla ktorej mal ten uhradzat len
platby za spotrebu elektriky, ked v prenajimanych priestoroch obec
zabezpecila dodatocne osadenie plynovej pece, zmluva sa neaktualizovala
a platby za plyn obec nevyZzadovala podpisanim pisomného dodatku.

Obec neaktualizuje vo¢i najomcom zmluvy v stilade napr. so zmenami cien energii:

o napriklad za energie plati najomca najdlhSie vyuZivajuci priestory rovnako
v roku 2014 ako v roku 2009,
o v zmluvach nie je klauzula, ktord by nam umozriovala zvySovat cenu najmu o
vysku inflacie?
Obec neralizuje zuctovanie spotreby energii (v dosledku ¢oho obec energie
doplaca):
o energie sa platia zalohovo, ale v zmluvach sa nikde neuvadza, Zeby sa mali
vyuétovat na konci,
o merace su napr. pre elektricki energiu a rozpocitanie by bolo mozné.

Stanovené zmluvné podmienky za sluzby (energie) nemaju ,raciondlny zaklad“ -

medzi ndjomcami su stanovené nespravodlivo:

O

napr. pri teple (plati pre vsetky média) neméZme hovorit, Zeby sa vychadzalo
z plochy — vid' porovnanie p. Smehylovej a napr. p. Gribovej, rovnako ani
z otvaracich hodin (vid porovnanie napr. s p. Debnarom),
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jednotlivé priestory nemaju samostatné merace (s vynimkou elektrickych,
ktorych stav sa ale nevyuziva na fakturaciu redlnej spotreby).

najmu za vyuZivanie m2 nie je jednotna resp. neodraza minimalne trhové

najomcovia maju rbézne najomné podmienky za vyuZivany m2 pricom
u vSetkych ndjomcoch nie je dodrZzand minimdlna cena na Urovni trhovych
cien (kadernictvo),

najomné podmienky nie su vplyvom casu aktualizované.

dom sluZieb nie je pripojeny na kanalizciu, resp. ndjomcovia neplatia za
pripojenie ku kanalizacii.

2. PLNENIE ZMLUVNYCH PODMIENOK

Prijmy za prendjom priestorov:

2010-1.Q2010-2.Q | 2010-3.Q | 2010-4.Q| 2010

Krajéirstvo 129 129 129 129 516
p. Smehylova 135 135 135 135 540
p. Sunka 102 102 102 102 408
p. Cipar - - - 182 182
SPOLU 1646

2011-1.Q]2011-2.Q|2011-3.Q|2011-4.Q( 2011

Krajéirstvo 129 129 86 172 516
p. Smehylova 135 135 135 135 540
p. Sunka 102 102 102 102 408
- 0
SPOLU 1464

2012-1.Q]2012-2.Q|2012-3.Q|2012-4.Q 2012

KrajCirstvo 43 - - - 43
p. Gribova - - - 47 47
p. Smehylova 135 135 135 135 540
p. Sunka 338 60 60 60 518
p. Debnar - - - 0 0
SPOLU 1148

Pripomienky a vnimané nedostatky:

® p. Gribova mala podla zmluvy zaplatit 49,5 eur,
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e od marca 2012 doslo k zniZeniu platieb zo strany p. Sunku z 34 eur na 20 eur + ndjom
jednorazovo,
e platba p. Debndra bola zuctovana 2.1.2013 — OK.

2013-1.Q | 2013-2.Q | 2013-3.Q | 2013-4.Q| 2013
p. Gribova 0 0 105 174 279
p. Smehylova 135 90 180 135 540
p. Sunka 310 60 60 60 490
p. Debnar 302 120 120 120 662
SPOLU 1971

Pripomienky a vnimané nedostatky:
e 2013 - 4.Q — odhad vsulade so zmluvnymi podmienkami (kedZe v ¢ase kontroly
nebolo uzavreté uctovnictvo),
e v 1.Qav2.Qnie su platby od p. Gribovej z dévodu jej ustnej dohody s p. starostom
o neplateni do casu otvorenia predajne, nasledné platby boli vo vyske 35 eur
mesacne (3.Q), zmluvné podmienky su vsume 99 eur polro¢ny najom a 30 eur
mesacne sluzby — v sulade s tymto uvadzam odhad ro¢ného najmu z jej strany.

3. HOSPODARENIE OBJEKTU ,,BUDOVY SLUZIEB“

Nasledujuca tabulka obsahuje prehlad hospodarenia na urovni ,,Budovy sluzieb”:

DOM SLUZIEB (Culenova ulica) 2010 2011 2012 2013
Prijmy 1646 1464 1148 1971
- ndjom + poplatky za sluzby (vratane energii) 1646 1464 1148 1971
Prevadzkové vydavky 1 869 3078 3 960 3833
- energie 1769 2974 3860 3733
- sluzby (revizie, poistenie budov ap.) 100 104 100 100

Prevadzkovy HV -223 -1614 -2812 -1862

- investi¢né vydavky (dvere, malovanie ap.) -- 3181 3 205

Celkovy hospodarsky vysledok -223 -1614 -5993 -5067

Poznamky:
® spracované v sulade s Udajmi v Uctovnictve a po konzultacii s p. Cholevovou, energie v roku
2013 budu spresnené az po prijati vyuctovacich faktur (zohladnené pravidelné zalohové

platby),
® energie — voda tvori cca. 7%, elektrika 42%, plyn 51% (rok 2012)
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Pripomienky a vnimané nedostatky:

® Pan starosta zazmluvnil s ndjomcami také zmluvné podmienky, Ze poplatky za
sluzby + ndjom nekryju ani len spotrebu energii (elektrika, plyn, voda).

o inymi slovami vdoésledku zle urenych cien za sluzby, v doésledku
nevyhodnocovania priebezného hospodarenia domu sluzieb, neprizvania
ekondmky obce kstanoveniu zmluvnych podmienok ap. obcania obce
prostrednictvom rozpoctu obce prispievaju na Uhradu spotrebovanych energii
ndjomcami (zdorazriujem, Ze ti si svedomito plnia zmluvné podmienky!),

e KedZe nekryjeme prijmami ani len prevadzkové vydavky (energie), ndvratnost
investi¢nych vydavkov (dvere ap.) pri sicasnych podmienkach je nedosiahnutelna.

4. INE

PRENAJOM POZEMKOV Mestskému urbarskemu spolku, pozemkové spoloéenstvo KpZ

Vlastnictvo a vyuzivanie lesnych pozemkov
e podla listu vlastnictva ¢. 995 (vyhotoveny 14.9.2013), katastralne Uzemie Klastor pod
Znievom, ma obec podiel 77200 / 415200 - tin,
e vzmluve o ponechani uZivania do lesnych pozemkov s MUS, p.sp. Klastor pod
Znievom, je uvedené, Ze obec je podielovym spoluvlastnikom vo vyske 7720/415200
—tin (odvoldva sa ale na rovnaky LV)

Odplata za vlastnictvo podielov v MUS Klastor pod Znievom
e podla zmluvy o prendjme z4.1.2011 obci plati prenajimatel cenu 772 eur roc¢ne
(splatnu k 30.3. nasledujuceho roku), zmluva bola uzavreta na dobu neurcitd,
e 24.5.2012 bol podpisany dodatok, ktorym sa cena v roku 2012 zmenila na 1296 eur
(pre rok 2012),
® podla udajov v uctovnictve boli realizované nasledujuce platby:
o 24.2.2011-772 eur
o 14.11.2011-772eur
o 28.2.2013-1080 eur
= horeuvedend platba nie je vsulade s dodatkom zmluvy podpisanym
24.5.2012, rozdiel je 216 eur

Pripomienky a vnimané nedostatky:

e odplata za vlastnictvo podielov v roku 2012 nie je v sulade s podpisanym dodatkom
k zmluve,
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IHRISKO S UMELOU TRAVOU

10.
11.
12.

odpoved na dopyt po prevereni stavu pre obCana podpisaného na internetovej
diskusii ako rodina Cernakova:
o prijmy za komeréné vyuzivanie ihriska sumelou travou su evidované

v uctovnictve obce, svojou vySkou ale nepokryvaju investi¢cné naklady, ktoré
obec uhradza. Tento stav je prirodzeny — obec nekupovala toto Sportové
zariadenie za ucelom tvorby zisku. Tak ako iné Sportoviska resp. kultirne
a spolocenské objekty nielen v nasej obci ale ivobciach okolitych. Okrem
iného to suvisi aj so skuto¢nostou, Ze ihrisko vyuZivaju bezplatne deti obce
pocas vyucovacich hodin resp. vdruZine. Taktiez zdbévodu, Ze obec
nepropaguje a aktivne nepredava moznost ihrisko vyuzivat komeréne, ¢o by
prijmy samozrejme mohlo zvysit,

v suvislosti sihriskom sumelou travou upozoriujem na nedodrianie
zakladnych povinnosti suvisiacich s prevadzkou ihriska (o.i. spracovanie
prevydzkového poriadku ap.), ¢o vytvara pravne riziko pre obec.

Zoznam priloh: -

Sprava bola vypracovana dna: 13.1.2014

Spravu vypracoval: Mgr. Michal PySny

Kontrolovany subjekt bol so spravou oboznameny dnia: 13.1.2014
Namietky ku kontrolnym zisteniam mozno podat v lehote do: 27.1.2014
Spravu o vysledku kontroly prevzal za kontrolovany subjekt:

Mgr. Maros$ Halahija, starosta obce, podpis: ....ccuveeeeiriiiiieiiniiieee e

Kontrolovany subjekt zaroven potvrdzuje vratenie dokladov predlozenych ku kontrole.
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