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Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzatvorena podl'a zakona ¢. 116/90 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskor$ich prepisov

medzi;

Prenajimatelom: Obec Klastor pod Znievom
zastupene: Mgr. Erika Cintulova,
so sidlom: M. Culena 181, 038 43 Klastor pod Znievom
[CO: 00316 733
Bankové spojenie: Slovenska sporitelnia, a. s.
Cislo tétu: IBAN SK42 0900 0000 0050 5810 9546
(d’alej len prenajimatel’)

Najomcom: PONET MANUM s.r.o.
zastupena: Ing. Silvester Cintula,
so sidlom: M. Culena 178/56, 038 43 Klastor pod Znievom
[CO:
Bankové spojenie: Slovenska sporitelna, a. s.
Cislo u¢tu: IBAN SK
(d'alej len najomca)

V sulade s ponukou na najom nebytovych priestorov vo vlastnictve Obce Klastor pod Znievom
formou verejnej obchodnej sutaze ¢. 1/2020, priestor & III. zo dna 3.7.2020 a zapisom z jej
vyhodnotenia zo dna 18.09.2020 prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli na uzatvoreni tejto najomne;j
zmluvy.

Clanok 1.

Predmet najmu
1. Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutel'nosti, v okrese Martin v katastrdlnom tzemi Klastor pod

Znievom, zapisana na LV ¢&. 700, so supisnym ¢islom 100, na parcele KN-C 215. Jedna sa o 2
podlazni budovu — nebytové priestory. Budova ma dve podlazia a vezi¢ku, spodné poschodie je
delené na velku miestnost’ so schodiskom a predpripravu na damske a panske toalety, na horné
poschodie sa da dostat’ vonkaj$im schodiskom a vchodom z balkénika, alebo vnutornym
schodiskom ktoré usti do malej schodiskovej miestnosti, odkial sa ide aj do veZiCky a na vrchnom
poschodi je 1 vel’ka miestnost, tzv. budova ,, Starej poZiarnej zbrojnice™.

2. Prenajimatel’ dava do uzivania ndjomcovi nebytovy priestor uvedeny v ods. 1 tohto c¢lanku
zmluvy o vymere 77,84 m?

3. Najomca si prenajima nebytovy priestor v stave, v akom sa nachadza ku diiu uzavretia pisomne;j
zmluvy 0 najme, nema voci takémuto stavu namietky a ani si na osobitné vlastnosti nebytového
priestoru nenarokuje. Upravy, ktoré je potrebné vykonat, aby mohol nijomca uzivat' predmet
najmu na dohodnuty ucel, ndjomca zabezpeéi na vlastné néklady.



Clanok II.

Uéel najmu
Najomca sa zavdzuje vyuZivat prenajaté nebytové priestory len na stanoveny ucel, t.j. ako
obchodnu prevadzku podl'a vysledku VOS.

Clanok III.

Doba najmu
Zmluvné strany sa dohodli, Ze tato ndjomna zmluva sa uzatvara na dobu ur¢ita s u¢innostou od
1.11.2020 do 1.11.2025, sopciou na predizenie najmu do 1.11.2030. Najomca musi
prenajimatel'ovi pisomne oznamit' uplatnenie opcie najneskdr 3 mesiace pred uplynutim doby
najmu, inak toto pravo zanika.

Clanok IV.

Cena najmu a sluzieb spojenych s ich uzivanim
1. Cena za najom nebytovych priestorov bola urfena na zaklade ponuky najomcu, v zmysle
zapisnice z vyberového konania zo dia 18.09.2020 a v spojeni so VSeobecnym zavédznym
nariadenim obce Klastor pod Znievom o hospodareni s majetkom obce Klastor pod Znievom,
podla prilohy ¢. 1 SKUPINA A: priestory (77,84 m?) v sume 10 EUR/m*/rok,  _ . J
spolu ..‘ﬁg{.'l& EUR za rok, slovom 2lmixealdhalinddosem Liur/, Etg/%f{a,[%-e’ﬁm ANAT T
2. Dodavku sluzieb, t. j. plyn, elektrina, vodné a sto¢né si zabezpeci ndjomca na vlastné
naklady.
3. Prenajimatel si vyhradzuje pravo jednostranne zvysit' kazdy rok vySku ndjmu podl'a inflacn€ho
koeficientu, vyhlaseného Statistickym tradom SR za predchadzajuci kalendarny rok.
Tieto zvysenia budu zasielané najomcovi formou pisomného ozndmenia od prenajimatela.
S takto zvySenou cenou najmu najomca suhlasi.

Clanok V.
Splatnost’ najomného a ceny sluzieb a spésob platenia

1. Zmluvné strany sa dohodli na spdsobe platenia ndjomného a ceny sluzieb formou mesacnych
splatok , ¢o predstavuje Ciastku spolu 64,87 EUR, slovom SestdesiatStyri
euosemdesiat centov.

Najom je splatny vzdy do 15. diia prislusného mesiaca.

2. Najomca je pri podpise zmluvy povinny zlozit' kauciu vo vyske 3 mesaéného najomného
vratane zalohovej platby za sluzby, pre pripad neplatenia ndjomného, ato na ucet obce
Klastor pod Znievom uvedeny v zahlavi tejto zmluvy. Kaucia bude po skon¢eni najmu a
vyrovnani vietkych zaviizkov spojenych s najmom na zéklade pisomnej ziadosti najomcovi
vratena.

Clénok V1.
Prava a povinnosti zmluvnych stran
A. Prenajimatel je povinny:
1. Vyhotovit protokol o stave prenajatych nebytovych priestorov v €ase ich odovzdania




pri uzatvoreni ngjomnej zmluvy a pri ich odovzdani po skonceni najmu (d’alej len ,,protokol™).
Protokoly budu prilohou tejto zmluvy.

B. Néjomca je povinny:

1. Uhradzatf z vlastnych prostriedkov néklady spojené s obvyklym udrziavanim (bezné opravy
a bezna udrzba) a v pripade ukonéenia najmu vratit nebytové priestory prenajimatelovi v stave
v akom ich prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

2. Néajomca nie je povinny vratit' predmet najmu do povodného stavu, ak boli stavebné upravy
vykonané s predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatel’a, pokial’ sa zmluvne strany

nedohodnu inak.

3.V pripade poskodenia alebo zni¢enia prenajatych veci vlastnym zavinenim, uhradit

prenajimatel'ovi vzniknuti $kodu v plnom rozsahu podl'a znaleckého posudku.

4. Oznamit prenajimatelovi minimalne 30 dni vopred pripadné ukonlenie svojej Cinnosti
a prenajaté priestory odovzdat’ vycistene v uzivania schopnom stave.

5. Umoznit’ poverenym pracovnikom prenajimatel’a na poZiadanie vstup do prenajatych priestorov
za u&elom kontroly uZivania. V pripade vzniku havérie, resp. hrozby jej vzniku je najomca
povinny okamzZite umozZnit’ prenajimatel'ovi pristup k zariadeniam (rozvody plynu, elektriny,
vody a pod.) nachadzajiicim sa v predmete najmu.

6. Ukladat komunalny odpad do zbernej nadoby a uhradzat naklady spojené s jeho odvozom
a likvidaciou v salade s prislusnym VZN o odpadoch a VZN o miestnych daniach a miestnom
poplatku za komunalne odpady a drobné stavebne odpady obce Klastor pod Znievom.

7.V pripade zmien vo svojich identifikacnych udajoch, a to zmena sidla, tieto skutocnosti
pisomne a bezodkladne oznamit prenajimatel'ovi. V pripade nesplnenia tejto povinnosti,
prenajimatel’ nezodpoveda za pripadné Skody vzniknute Najomcovi.

8. Prenajimatel’ a nijomca sa dohodli, Ze ndjomca po skonceni najmu nebude mat narok na
nahradu vynaloZenych nikladov na rekonstrukciu predmetu najmu, resp. jeho zhodnotenie, ani
na protihodnotu toho, o ¢o sa zvysila hodnota prenaj atého priestoru.

C) N4jomca nie je opravneny:

1. Prenechat’ prenajaté nebytové priestory alebo ich ¢ast' do podndjmu inej pravnickej alebo
fyzickej osobe bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela pod sankciou
neplatnosti tohto ukonu.

2. Vykonavat akékol'vek stavebné upravy prenajatych priestorov bez predchadzajiceho

pisomného sthlasu prenajimatel’a, stavebné upravy musia byt v stlade s platnymi pravnymi
predpismy SR a to stavebnym zékonom a v sulade s pamiatkovou ochranou nehnutel'nosti.

Clanok VIL.
Osobitné dojednania

1. Na zaklade ustanovenia §6 odsek 2 zakona 314/2001 Z.z.o ochrane pred poZiarmi v zneni
neskorsich predpisov sa zmluvné strany dohodli, Ze za plnenie povinnosti na useku ochrany
pred poziarmi zodpovedd ndjomca av tej stvislosti na vlastné naklady bude vykonavat
pravidelné kontroly stavu poziarnotechnickych, technickych a technologickych zariadeni,
hasi¢skej techniky a vecnych prostriedkov ochrany pred poziarmi v zmysle citovaného zakona.
2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca bude vykonavat na vlastné naklady kontroly
elektrickych spotrebi¢ov poas pouzivania v zmysle STN 331610 a elektrického rucného

naradia v zmysle STN 331600 v prenajatom priestore.

Clanok VIIL.



Ukoncenie zmluvného vzt’ahu a sankcie
1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze k ukon¢eniu zmluvného vztahu pocas doby ndajmu modze dgjst’:

- pisomnou dohodou zmluvnych stran,
- pisomnym odstupenim od zmluvy zo strany:
prenajimatel’a:
- ak najomca uziva nebytovy priestor v rozpore s dohodnutym ucelom v tejto zmluve,
- ak najomca viac ako tr1 mesiace mesSka s ihradou najomného alebo sluzieb spojenych
s uzivanim nebytovych priestorov,
- ak najomca prenechda nebytovy priestor alebo jeho c¢ast do podnagimu bez suhlasu
prenajimatel’a
- ak svoj zdmer njjomca nezrealizuje do 3 rokov od uzatvorenia ndgjomnej zmluvy

Odstupenie od zmluvy nadobuda u€¢inky diiom jeho dorucenia druhej zmluvnej strane.

Clanok IX.
Spolo¢né a zaverecné ustanovenia

1. Pokial nie je v tejto zmluve dohodnuté inak, platia pre zmluvné strany ustanovenia zakona
¢. 116/90 Zb. o ngime a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov
a ustanovenia Obc¢ianskeho zakonnika.

2. Zmluva je vyhotovena v styroch rovnopisoch s platnostou originalu, z ktorych jeden obdrzi
najomca a tri prenajimatel’.

3. Zmluva nadobuda platnost” diiom podpisu zmluvnymi stranami a u¢innost’ diiom 01.011.2020.

4. Akékol'vek zmeny a doplnenia zmluvy sa moézu vykonat len formou pisomného dodatku
k tejto zmluve podpisaného zmluvnymi stranami.

5. Tato zmluva je povinne zverejnovana podla § Sa zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvné strany potvrdzuju autentickost’ tejto zmluvy a zaroven prehlasuju, Ze si zmluvu precitali,
jej obsahu porozumeli, Ze nebola dojednand v tiesni ani za inak nevyhodnych podmienok a na
znak suhlasu ju vlastnoru¢ne podpisuju.

V Klastore pod Znievom, dna / ¢/ ' 22)2 57

Prengjimatel: »~- . » : Najomca:
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