Zmluva o najme nebytovych priestorov

Zmluvné strany

Prenajimatel’: Obec Klastor pod Znievom
M. Culena 181, 038 43 Klastor pod Znievom
Zastupena starostkou obce - Mgr. Erikou Cintulovou
ICO : 00316 733
DIC : 2020594818
Bankové spojenie : VUB, a.s., & G&tu : 13121362/0200
(d’alej len ,,prenajimatel™)

Ndjomea: MUDr. Andrea Bohacikova
1. CSL brigady
038 61 Vratky
(d’alej len ,,ndjomca®)

po vzdjomne] dohode uzatvdraju v zmysle zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme
nebytovych priestorov (v zneni neskorSich predpisov) nasledovnii zmluvu o nédjme
nebytovych priestorov:
CLIL
Predmet a icel najmu

1. Prenajimatel’ ako vlastnik nebytovych priestorov o vymere 58,3 m2, nachadzajacich sa v
objekte, sip. ¢.209, na pozemku parc. KN —C ¢&. 276/2 kat. izemia Klastor pod Znievom,
ktoré su zapisané na LV €. 700, spravy katastra Martin.

2. Ucelom tejto zmluvy je poskytnit’ najomcovi nebytové priestory pre endokrinologicki
ambulanciu.

3. Najomca sa zavdzuje uzivat prenajaté priestory vyluéne v rozsahu a na el dohodnuty
v tejto zmluve a v sulade s pravnymi predpismi, ktoré sa vzt'ahuju na predmet najmu.

CL IL
Cena najmu a sluzieb spojenych s ich uzivanim
1. Cena za ndjom nebytovych priestorov bola uréend na zdklade ponuky ndjomcu, ktora
je stanovend VSeobecnym zavdznym nariadenim obce Klastor pod Znievom o hospodareni
s majetkom obce Klastor pod Znievom, ¢. VZN 1/2011, nebytové priestory zaradené do
skupiny B — najom pre zdravotnictvo v sume 5 EUR/m?/rok
2. Vypocet ceny najomného a zalohovych platieb je uvedeny v prilohe &.1 (Vypoctovy list),
ktord tvori neoddelitel'nu sucast’ tejto zmluvy.
3. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranne zvysit' vySku ndjmu podla pri zmene
vSeobecne zavdznych predpisov, tykajicich sa vysky ndjomného. Tieto zvy3enia budu
zasielané ndjomcovi formou pisomného ozndmenia od prenajimatela. S takto zvySenou
cenou hdjmu najomea sthlasi.



4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade zékonnej upravy cien za poskytnutie
sluzieb spojenych s ndjmom nebytovych priestorov, ma prenajimatel prdvo odo dha
Gpravy cien premietnut’ tuto Gipravu do ceny uctovanych nakladov.

5. Prenajimatel’ je oprdvneny zmenit' vyiku zélohovych platiecb za sluzby spojené
s uzivanim priestorov na zdklade vyu¢tovania za predchadzajuci kalenddrny rok. Tuto
skuto¢nost’ prenajimatel’ oznami ndjomcovi pisomne.

6. Zalohové platby za sluzby poskytované suzivanim priestorov budi vyactovane v
nadviznosti na vyuctovacie faktury dodavatelov za predchadzajuci rok, najneskorSie do
konca nasledujiiceho kalendarneho roka.

) CL 1L
Cas, na ktory sa najom uzatvara

3.1 Najom nebytovych priestorov sa uzatvara od odovzdania priestorov, protokol
o odovzdani priestorov bude tvorit’ osobitnu prilohu k zmluve na dobu neur¢ita.

CLIV.
Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu

4.1 Prenajimatel je povinny

- na vlastné naklady udrziavat’ predmet najmu v stave spdsobilom na riadne uZivanie
Prenajimatel’ je opravneny

- vstupovat do prenajatych priestorov prostrednictvom svojich pracovnikov ato
v pritomnosti ndjomcu , za u¢elom kontroly ako ndjomca nakladd s jeho majetkom, za
i¢elom vykonania oprav za ktoré zodpoveda, pri vykone preventivnych prehliadok, revizii
elektrickych zariadeni a v pripade mimoriadnych udalosti /havérie, poZiare/

- zvysit najomné za nebytové priestory v pripade zvySenia regulovanej ceny najomného

- primerane zvysit zalohové platby pri zvySeni cien za dodévatel'ské sluzby spojené
s uzivanim predmetu najmu, uvedené v ¢&l. II. ods. 2 tejto zmluvy, formou pisomného
dodatku k tejto zmluve, ktory sa ndjomca zavizuje podpisat’.

4.2 Ndjomca je povinny

- uhrddzat naklady spojené sobvyklym udrziavanim predmetu ndgjmu aich beZnou
udrzbou, zmluvné strany sa dohodli, Z¢ ak sa ndjomca dostane s platbou ndjomného
a zalohovych platieb za sluzby spojené snajmom do omeSkania, zavdzuje sa zaplatit
prenajimatelovi urok z omeskania 0,1% z dlZnej sumy za kazdy deft omeskania po doruCeni
upomienky zo strany prenajimatela

- vykonat na svoj naklad zékladné opravy atdrzbu vnutornych priestorov zariadenia
a vybavenia

- bez zbytoéného odkladu prenajimatelovi oznamit' potrebu tych opréav, ktoré ma znalat
prenajimatel, umoznit' ich vykon, inak zodpoveda za $kodu, ktord by nesplnenim tejto
povinnosti vznikla

- dodrziavat predpisy bezpelnosti a ochrany zdravia pri préci sfvisiace s vykonanou
¢innost'ou ako aj predpisy o poziarnej ochrane

- nijomca na svoje naklady zodpoveda v plnom rozsahu za bezpe¢nost' technickych
zariadeni, protipoZiarnu ochranu prenajatych priestorov, BOZP a zavizuje sa vykonat
vietky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poziaru, resp. inej havirie.

- najomca zodpovedd aj za vykonanie 3kolenia o poZiarnej ochrane vSetkych svojich
zamestnancov, vyuzivajucich prenajaté nebytové priestory
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- najomca sa dalej zavdzuje na svoje naklady zabezpeCit odvoz a zlikvidovanie
nebezpe&ného odpadu, ktory vznika pri jeho ¢innosti

- najomca sa zavazuje udrziavat predmet najmu v sulade so vieobecne platnymi
hygienickymi predpismi (upratovanie, dezinfekcia)

- najomca zodpoveda za Skoda vzniknuta na prenajatych nebytovych priestoroch, ak tuto
gkodu zavinil sém, jeho zamestnanci, alebo osoby, ktoré za nim do nebytovych priestorov
prisli.

- vznik poziaru, havarie, poruchy, alebo inej udalosti ohrozujuce; tkoddm na majetku
v prenajatych priestoroch je ndjomca povinny neodkladne oznamit prenajimatelovi
a v zmysle vieobecne platnych predpisov vykonat oznamovaciu povinnost’

- zodpovedat’ za bezpecnost prenosnych vyhradenych technickych zariadeni, ktoré vlastni,
alebo mé v prenajme. Zapojenie novych elektrospotrebi¢ov vopred nahlasi prenajimatelovi.
- udrziavaf poriadok a istotu, podielat’ sa na udrziavani poriadku okolo prenajatého
objektu, ak sa s prenajimatelom nedohodne inak

- platit thradu za uZivanie predmetu najmu vo vyske v Case a sposobom uvedenym v Cl. 1.
- akceptovat zvySenie najmu za nebytové priestory a zvysenie zalohovych platieb pri
zvySeni ich cien

- po skonteni najmu vratit' predmet najmu v stave ako tento prevzal s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie zodpovedajuce dizke nagjmu

4.3 Najomca je opravneny

- uzivat predmet néjmu len na dohodnuty uéel v rozsahu dohodnutom touto zmluvou,
pri¢om predmet ndjmu nemoze dat inému do podndjmu

- vykonat' akékol'vek stavebné Gipravy v prenajatych priestoroch len po predchadzajucom
suhlase prenajimatela

Za takto vykonané a schvélené Gipravy nemoZze pozadovat’ od prenajimatela uhradu za
vynalozené néklady ani ich kompenzaciu.

- ndjomca nie je opravneny prenechat’ nebytové priestory alebo ich &ast’ do podnajmu a nie
je opravneny bez suhlasu prenajimatela zmenit' ani agel najmu vyjadreny v &l Tbode 2
tejto zmluvy.

CLV
Skon&enie najmu

5.1 Najomny vztah je moZné skongit’ pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran alebo
vypovedou prenajimatel’a pri naplneni niektorého z dovodu podla ustanovenia zékona €.
116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov

5.2 Vypovedna lehota je trojmesacna a zacne plynut prvym ditom kalendarneho mesiaca,
nasledujiceho po doruceni pisomnej vypovede druhe; zmluvnej strane.

5.3 Prenajimatel’ moze okamzite odstipit od zmluvy ak najomca nezaplati prenajimatel'ovi
odplatu za uzivanie predmetu najmu a sluzby s tym spojené mesacne vZdy do desiateho dna
prislusného mesiaca po dvoch po sebe nasledujucich mesiacoch (&l. II. odst. 2.2,2.3 a2.4
ako aj zavazok v zmysle 1. 2.5).

ClL VL
ZAverecné ustanovenia

6.1. Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie su upravené v tejto zmluve, sa riadia
zak. & 116/1990 Zb. onajme a podndjme nebytovych priestorov ( v zneni neskorsich
predpisov) prislusnymi ustanoveniami Ob&ianskeho zdkonnika.

6.2. Zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z ktorych kazda zmluvna strana obdrzi



dva rovnopisy.

6.3. Akékol'vek zmeny tohto zmluvného vztahu je mozné robit po vzdjomne; dohode
formou pisomnych dodatkov k zmluve.

6.4. Tato zmluva nadobiida G&innost’ zverejnenim na webovom sidle obce Kléstor pod
Znievom.

6.5. Obidve zmluvné strany vyhlasujd, Ze si tito zmluvu pred jej podpisanim precitali, ze
bola uzatvorend po vzdjomnom prejednani a na znak suhlasu s jej obsahom tito potvrdzuju
svojimi vlastnoruénymi podpismi.

6.6. Ndjomca obozndmeny s materidlnotechnickym, stavebnym a pravaym  stavom
preberanej ¢asti majetku a neuplatiuje Ziadne vyhrady k tomuto majetku.
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prenajimatel najomca




Priloha ¢. 1 k nijomnej zmluve ¢.

Vypoctovy list
ahrady ndjomného a sluZieb spojenych s uzivanim nebytovych priestorov
(PlamY od i )

Mesa¢na ihrada najomného a zalohovych platieb za sluzby:

- ndjomné 58,3 x 5: 12 = 24,29 zaokruhlene
24 EUR

- zdlohova platba za elektrinu 10 EUR

- zalohova platba za plyn 20 EUR

- zélohova platba za vodu 5 EUR

- zalohovd platba za sto¢né — na zaklade spotrebovanej vody 5 EUR

- odvod zrazkovych vod 0.00 EUR

Spolu: 64 EUR

Vypocet koncoroéného vyictovania platieb za sluzby:

- el. energia: fakturaény mera¢ COM _._........cccoormneenn.
POCIALOENRY SIAV iicumsussssammmmmsmsssnssonsnsasss Koo
- el. energia: pomerovy mera& COM .........ccccveruunncee.
POCIAtOCNY SAV ... K e

- plyn faktura¢ny merac DM e nssmssansoss
POCIAtOCNY SLAV ..oveeeeeeeecieeciieiieeiie e, Ko
- plyn pomerovy mera¢ COM .........ocoveeeremcene.
POCTREEHY SV . ssnmnssnnmmssmmm B imsmsmesmonss

- voda faktura¢ny mera¢ COM ..........o.cooevuernns
POSTHIOHTE BV . cucsmmussusmmmmsssssss: A
- voda pomerovy merac OB cnmnsns
POCIAtOENY STAV ...vovveverceeececeeieeeeeecneaeee Ko

prenajimatel najomca



Priloha €. 2 k najomnej zmluve ¢.

Odovzdavaci protokol
Datum odovzdania priestorov do uZivania:

Supis zariadenia priestorov v majetku obce Klastor pod Znievom:

V Klastore pod Znievom, dita ...........c.ooeevveeveevcrennennee.

prenajimatel’ najomca



