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Zmluva o najme nebytovych priestorov
uzatvorena podl'a zdkona ¢. 116/90 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich prepisov

medzi uéastnikmi:

Prenajimatel'om: Obec Klastor pod Znievom
zastipené: Mgr. Erikou Cintulovou, starostkou obce
so sidlom: M. Culena 181, 038 43 Klastor pod Znievom
ICO: 00316 733
Bankové spojenie: VSeobecna Gverova banka, a.s.
IBAN: SK36 0200 0000 0000 1312 1362
(d’alej len prenajimatel’)

Najomcom: SUNLAND 1, s.r.0.,

Zastupenad: Bohus Sunka, konatel

ICO: 53 026 039

DIC: 2121231090

So sidlom: D. KuZela 234/17, 03843 Klastor pod Znievom

IBAN: SK78 11000000002940084135

Zapisany v Obchodnom registri vedenom v Ziline pod ¢&.74538/L

(d’alej len ndjomca)

Tato zmluvy sa uzatvdra ako naslednicka zmluva ndjomnej zmluvy uzatvorenej medzi
prenajimatel'om a pdvodnym SUNLAND s. r. 0. ndgjomcom Jilemnického 4009/49, 036 01 Martin.
Uzatvéra sa na zéklade zmien v identifikaénych udajov ndjomcu (zmena sidla) na zaklade zmeny
zalohovych platieb za sluzby spojené sniajmom (energie, vodné, stoéné) ana zaklade
dopracovania zmluvnych podmienok.

Clanok .
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutel'nosti, zapisanej v katastri nehnutel'nosti pre okres Martin
v katastralnom tizemi Klastor pod Znievom na LV ¢. 700 ako nebytovy priestor &. 2 v dome
sluzieb stp. &. 378, M. Culena, 038 43 Klastor pod Znievom.

2. Prenajimatel’ ddva do uzivania ndjomcovi nebytovy priestor uvedeny v ods. 1 tohto ¢&lanku
zmluvy o vymere 25 m2

3. Ndjomca si prenajima nebytovy priestor v stave, v akom sa nachadza ku diiu uzavretia pisomnej
zmluvy o ndjme, nemad vo¢i takémuto stavu namietky a ani si na osobitné vlastnosti nebytového
pnestoru nenarokuje. Upravy ktoré je potrebné vykonat’, aby mohol ndjomca uzivat’ predmet
ndjmu na dohodnuty ucel, ndjomca zabezpeéi na vlastné naklady.

Clanok II.

Uéel najmu
Néjomca sa zavidzuje vyuZivat prenajaté nebytové priestory len na stanoveny ucel, t. j.
prevadzkovanie — predaj zmrzliny anealko néapojov, SK NACE:56.29.0 OSTATNE
JEDALENSKE SLUZBY



Clanok III.
Doba najmu
Zmluvné strany sa dohodli, Ze tato ndjomna zmluva sa uzatvara na dobu neuréitt s G¢innost'ou od
01.11.2020.
Clanok 1V.
Cena najmu a sluzieb spojenych s ich uzivanim
1. Cena za ndjom nebytovych priestorov bola urena v zmysle Vieobecne zavizného
nariadenia obce Klastor pod Znievom o hospodéreni s majetkom obce Klastor pod Znievom:
priestor 0 vymere 25 m? v sume 10 EUR/m?/rok spolu 250,00 EUR za rok, slovom
dvestopét'desiat eur za rok.
2. Cena zélohovych platieb za dodavku sluZieb, t. j. elektrina, plyn, vodné a stoéné
predstavuje ¢iastku 84 EUR/rok. slovom osemdesiatstyri eur za rok, z ¢oho
elektrina je v sume 55 EUR/mesiac, slovom pét'desiat eur, plyn je v sume 25 EUR/mesiac,
vodné a stofné je v sume 4 EUR/mesiac, slovom $tyri eurd.

3. Vypocet ceny ndgjomného a zalohovych platieb je uvedeny v prilohe &.1 (Vypo&tovy list), ktora

tvori neoddelitel'nu stcast’ tejto zmluvy.

4. Prenajimatel si vyhradzuje pravo jednostranne zvysit' kazdy rok vysku najmu podl'a infla¢ného
koeficientu, vyhldseného Statistickym uradom SR za predchadzajuci kalendarny rok a pri

zmene vSeobecne zavidznych predpisov, tykajucich sa vy3ky ndjomného. Tieto zvySenia budi
zasielané ndjomcovi formou pisomného oznamenia od prenajimatel’a. S takto zvy$enou cenou
najmu najomca suhlasi.

5.Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade zakonnej upravy cien za poskytnutie sluzieb

spojenych s ndjmom nebytovych priestorov, méa prenajimatel’ pravo odo difia upravy cien
premietnut’ tuto upravu do ceny uctovanych nakladov.

6. Prenajimatel’ je opravneny zmenit' vysku zélohovych platieb za sluzby spojené s uZivanim
priestorov na zéklade vyultovania za predchadzajuci kalendarny rok. Tuto skutoénost
prenajimatel’ ozndmi ndjomcovi pisomne.

7. Zalohové platby za sluzby poskytované s uZivanim priestorov budd vyuétované v nadviznosti
na faktury dodavatel'ov, najneskorsie do 31.5. nasledujuceho kalendarneho roka.

Clénok V.
Splatnost’ najomného a ceny sluzieb a sposob platenia
1. Zmluvné strany sa dohodli na sposobe platenia najomného a ceny sluZieb formou mesaénych
splatok , Co predstavuje Ciastku spolu 105 EUR, slovom stopdt eur mesaéne,
splatnej vzdy na ucet prenajimatel'a do 21. diia v mesiaci.

Clanok VL.
Prava a povinnosti zmluvnych stran
A. Prenajimatel je povinny:
1. Udrziavat' nebytové priestory na svoje naklady, zabezpetit stredné a generalne opravy (mimo
beznej udrzby a beznych oprav).

B. Néjomca je povinny:

1. Uhradzat’ z vlastnych prostriedkov néklady spojené s obvyklym udrZiavanim (beZné opravy
a bezna udrzba) a v pripade ukoncenia najmu vratit’ nebytové priestory prenajimatel'ovi v stave
vakom ich prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Ndjomea nie je povinny vratit
predmet ndgjmu do pdvodného stavu, ak boli stavebné tpravy vykonané s predchad pisomnym

sthlasom prenajimatela, pokial’ sa zmluvné strany nedohodnu inak. 2. Oznamit’ bez zbytoéného

odkladu prenajimatel’'ovi potrebu oprav, ktoré ma prenajimatel’ urobit’




a umoznit’ vykonanie tychto a inych oprav. V opa¢nom pripade najomca zodpoveda za Skodu,
ktora vznikla.

3.V pripade poSkodenia alebo zniCenia prenajatych veci vlastnym zavinenim, uhradit’
prenajimatel'ovi vzniknuti $kodu v plnom rozsahu podl'a znaleckého posudku.

4. Oznamit’ prenajimatelovi minimalne 30 dni vopred pripadné ukoncenie svojej Cinnosti
a prenajaté priestory odovzdat’ vy¢istené v uzivania schopnom stave.

5. Umoznit’ poverenym pracovnikom prenajimatel’a na poziadanie vstup do prenajatych priestorov
za Ucelom kontroly uzivania. V pripade vzniku havarie, resp. hrozby jej vzniku je ndjomca
povinny okamzite umoznit prenajimatel’ovi pristup k zariadeniam (rozvody plynu, elektriny,
vody a pod.) nachadzajucim sa v predmete najmu.

6. Ukladat’ komunélny odpad do zbernej nadoby a uhradzat’ naklady spojené s jeho odvozom
a likvidaciou v sulade s prisluSnym VZN o odpadoch a VZN o miestnych daniach a miestnom
poplatku za komunélne odpady a drobné stavebné odpady obce Klastor pod Znievom.

7.V pripade zmien vo svojich identifikaénych tdajoch, a to zmena sidla, tieto skuto¢nosti
pisomne a bezodkladne oznamitf prenajimatelovi. V pripade nesplnenia tejto povinnosti,
prenajimatel’ nezodpoved4 za pripadné $kody vzniknuté ndjomcovi.

C) Najomca nie je opravneny:

1. Prenechat’ prenajaté nebytové priestory alebo ich ¢ast’ do podnajmu inej pravnickej alebo
fyzicke] osobe bez predchadzajiiceho pisomného suhlasu prenajimatela pod sankciou
neplatnosti tohto tkonu.

2. Vykonavat' akékol'vek stavebné upravy prenajatych priestorov bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu prenajimatel’a.

Clanok VIL.
Osobitné dojednania

1. Na zéklade ustanovenia §6 odsek 2 zdkona 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v zneni
neskorsich predpisov sa zmluvné strany dohodli, Ze za plnenie povinnosti na iseku ochrany
pred poziarmi zodpovedd najomca av tej suvislosti na vlastné naklady bude vykonavat
pravidelné kontroly stavu poziarnotechnickych, technickych a technologickych zariadeni,
hasicskej techniky a vecnych prostriedkov ochrany pred poziarmi v zmysle citovaného zakona.
2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca bude vykondvat na vlastné ndklady kontroly
elektrickych spotrebi¢ov poCas pouzivania v zmysle STN 331610 a elektrického ru¢ného

naradia v zmysle STN 331600 v prenajatom priestore.

Clanok VIIL.
Ukondenie zmluvného vzt'ahu a sankcie
1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze k ukonéeniu zmluvného vzt'ahu pocas doby ndjmu mdze dojst:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) pisomnou vypoved'ou zo strany prenajimatela alebo ndjomcu v zmysle § 10 zdkona
€. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov
bez uvedenia dévodu. Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynut prvym dilom
mesiaca nasledujicim po doruéeni vypovede.

¢) pisomnym odstipenim od zmluvy zo strany:
prenajimatel’a:

- ak najomca uziva nebytovy priestor v rozpore s dohodnutym ucelom v tejto zmluve,

- ak ndjomea viac ako jeden mesiac meska s uhradou najomného alebo sluzZieb spojenych
s uzivanim nebytovych priestorov,

- ak najomca prenechd nebytovy priestor alebo jeho c¢ast do podndjmu bez sthlasu
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prenajimatel’a,
- ak ndgjomca vykona akékol'vek stavebné tpravy bez suhlasu prenajimatela.
Odsttpenie od zmluvy nadobtida t¢inky ditom jeho dorugenia druhej zmluvnej strane.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za dorudent sa povazuje zésielka aj v pripade, 7¢ si adresat

pisomnosti nevyzdvihne pisomnost’ do troch dni od uloZenia postovym tradom. Posledny deti
tejto lehoty sa povazuje za defi dorudenia, aj ked’ sa adresat o uloZeni nedozvedel, alebo
zasielka, ktort adresat bezdovodne odmietol prevziat'.

Clanok IX.
Sankcie a zmluvna pokuta

. V pripade omeskania ndjomcu s platenim ndgjomného a ceny za sluzby, ktorych poskytovanie je

s ngjmom spojené, bude prenajimatel'om uplatneny Grok z omeskania podla prislusnych
pravnych predpisov.

.V pripade poruSenia ¢lanku VI. pism. C) bod 2 tejto zmluvy, ato v pripade realizicie

akychkol'vek stavebnych uprav najomcom bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
prenajimatela, je prenajimatel’ opravneny pozadovat' od ndjomcu zmluvni pokutu vo vyske
50 % z celkovych ndkladov na realizované stavebné tipravy.

Clénok X.
Spolo¢né a zavereéné ustanovenia

. Pokial nie je v tejto zmluve dohodnuté inak, platia pre zmluvné strany ustanovenia zakona

€. 116/90 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov
a ustanovenia Obcianskeho zakonnika.

. Zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch s platnostou originalu, z ktorych jeden obdrzi

najomeca a tri prenajimatel’.

. Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu zmluvnymi stranami a t¢innost’ diiom 01.10.2020
. Akékol'vek zmeny a doplnenia zmluvy sa mézu vykonat len formou pisomného dodatku

k tejto zmluve podpisaného zmluvnymi stranami.
Tato zmluva je povinne zverejiovana podla § 5a zakona &. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informécidm a o zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvné strany potvrdzujii autentickost’ tejto zmluvy a zaroven prehlasujt, Ze si zmluvu preéitali,
jej obsahu porozumeli, Ze nebola dojednana v tiesni ani za inak nevyhodnych podmienok a na
znak sthlasu ju vlastnoruéne podpisuju.

V Klastore pod Znievom, dfia

Prenajimatel: /- Najomca:
n

v oy ~

Mgr. Erika Cintulové Bohus Sunka

Starotka obce konatel’



Priloha ¢. 1 k ndjomnej zmluve ¢&.

Vypocétovy list
uhrady najomného a sluzieb spojenych s uzivanim nebytovych priestorov
(platny od 1.11.2020)

Mesa¢na ihrada najomného a zilohovych platieb za sluzby:

- nagjomné 21 EUR
- zalohova platba za elektrinu 55 EUR
- zalohové platba za plyn 25 EUR
- zalohova platba za vodu 2 EUR
- zalohova platba za stoéné 2 EUR

Spolu: 105 EUR



